
仓前街道集体土地上住宅房屋征迁实物+货币补偿安置方案

一、适用范围

仓前街道行政区域内集体土地上住宅房屋征迁补偿安置等事宜，适用本方案。
二、安置方式和标准
以节约用地、去化存量为原则，采取实物安置和货币安置相结合的安置方式。除特殊情况外，原则上被补偿人家庭以货币方式安置的面积为30平方米/人（含虚拟人口）。安置房源暂定为80、100、120、150平方米四种户型，具体以实际规划建设为准。
   （1）实物安置房

    1、实物安置房基准面积：原则上实物安置面积以50㎡/人的标准设置实物安置房基准面积。考虑到安置房户型房源匹配因素，最终确定的户型组合面积不得少于实物可安置面积，确需超过实物安置面积的必须控制在10㎡以内（1人户、2人户、世居房除外）。安置房搭配推荐方案详见本方案附件。

实物安置房购买价格：实物安置房基准面积按照优惠价、成本价确定购买。
(原则上不得超出实物安置房基准面积10㎡，超出部分面积购买价格为货币化安置价格+购房价格（优惠价或成本价）。

(考虑到住宅设计时因自然不可分割的因素，被补偿人家庭实际购房总面积超过规定可购房总面积10㎡以内部分，该部分面积按成本价购买，超过规定可购房总面积10㎡以上部分，该部分面积按市场价购买，市场价以回迁安置时安置项目评估价为准。
   （2）货币安置
货币安置方式是指实物安置房安置面积外，被补偿人家庭剩余安置面积采用货币的方式进行安置。实际货币化面积按照可安置总面积减去交房时实物分房面积计算（不含因住宅设计时自然不可分割部分面积）。

基准面积：原则上货币安置的面积以30㎡/人的标准设置货币安置基准面积，因建筑设计导致无法匹配户型的，货币化面积以被补偿人家庭剩余安置面积计算为准。

2、货币化安置价格：2023年仓前街道行政区域范围内，运溪路以东且东西大道以南区域货币安置的总单价为32000元/㎡，运溪路以西或东西大道以北区域货币安置的总单价为30500元/㎡。 

三、安置人口及确定

   （1）安置人口及安置面积

    安置人口及安置面积按照余政办〔2020〕32号文件执行。文件中被补偿人家庭每人可增购的30平方米，因该30平方米为货币安置，故不再收取相应购房款。

   （2）享受城镇住房优惠政策待遇的安置人员

享受城镇住房优惠政策待遇的按实际情况核减面积。核减后剩余可购房面积计入被补偿家庭面积选择搭配方案，按“应搭尽搭、就近就高”原则进行匹配，若按就近确认的户型组合大于可安置面积的，按增购价格+购房价格（优惠价或成本价）进行结算，若按就近确认的户型组合小于可安置面积的，按回购价进行回购，并退还已收取对应部分的成本价或优惠价的购房款。以上增购价格和回购价格与货币化安置价格一致。

   （3）过渡期内新增安置人口
协议签订之日起至安置资格截止日止，新增的安置人口也采取实物安置和货币安置相结合的安置方式，货币安置价格与协议签订时货币化安置价格一致。
 四、其他

 1、本方案未尽事宜，由仓前街道征迁及回迁安置领导小组按“一事一议”原则研究明确。

2、本方案自发文之日起三十日后施行，由仓前街道办事处负责解释。
附件：实物+货币安置方案户型选择参考表 

	实物+货币安置方案户型选择参考表            

	家庭可安置人口(含虚拟人口)
	安置面积(㎡)
	实物安置房基准面积(㎡)
	货币化基准面积(㎡)
	优惠价1200元/平米购房面积（㎡）
	成本价2700元/平米购房面积（㎡）

	1人
	105
	80
	25
	80
	0

	
	
	100
	5
	85
	15

	2人
	170
	120
	50
	120
	0

	
	
	150
	20
	130
	20

	3人
	240
	150
	90
	150
	0

	
	
	80+80
	80
	160
	0

	4人
	320
	120+80
	120
	200
	0

	
	
	100+100
	120
	200
	0

	5人
	400
	150+100
	150
	250
	0

	
	
	100+80+80
	140
	260
	0

	6人
	480
	150+150
	180
	300
	0

	
	
	150+80+80
	170
	310
	0

	
	
	100+100+100
	180
	300
	0

	
	
	120+100+80
	180
	300
	0

	7人
	560
	150+100+100
	210
	350
	0

	
	
	150+120+80
	210
	350
	0

	
	
	120+80+80+80
	200
	360
	0

	8人
	640
	150+150+100
	240
	400
	0

	
	
	150+100+80+80
	230
	410
	0

	
	
	120+120+80+80
	240
	400
	0

	
	
	120+100+100+80
	240
	400
	0

	
	
	100+100+100+100
	240
	400
	0

	
	
	80+80+80+80+80
	240
	400
	0

	9人
	720
	150+150+150
	270
	450
	0

	
	
	150+120+100+80
	270
	450
	0

	
	
	150+100+100+100
	270
	450
	0

	
	
	150+150+80+80
	260
	460
	0

	10人
	800
	150+150+100+100
	300
	500
	0

	
	
	150+150+120+80
	300
	500
	0

	
	
	150+100+100+80+80
	290
	510
	0

	
	
	120+100+100+100+80
	300
	500
	0

	
	
	120+120+100+80+80
	300
	500
	0

	
	
	100+100+100+100+100
	300
	500
	0

	11人
	880
	150+150+150+100
	330
	550
	0

	
	
	150+150+100+80+80
	320
	560
	0

	
	
	150+120+100+100+80
	330
	550
	0

	
	
	150+100+100+100+100
	330
	550
	0

	12人
	960
	150+150+150+150
	360
	600
	0

	
	
	150+150+120+100+80
	360
	600
	0

	
	
	150+150+100+100+100
	360
	600
	0

	
	
	150+120+100+80+80+80
	350
	610
	0

	
	
	120+100+100+100+100+80
	360
	600
	0

	
	
	100+100+100+100+100+100
	360
	600
	0

	13人
	1040
	150+150+150+100+100
	390
	650
	0

	
	
	150+150+150+120+80
	390
	650
	0

	
	
	150+150+100+100+80+80
	380
	660
	0

	
	
	150+120+120+100+80+80
	390
	650
	0

	
	
	150+120+100+100+100+80
	390
	650
	0

	
	
	150+100+100+100+100+100
	390
	650
	0

	
	
	150+100+80+80+80+80+80
	390
	650
	0

	世居房
	120
	100
	20
	60
	40

	
	
	120
	0
	60
	60





